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VARVISION

Ett tufft ar - men ordning ochredaifinanserna

VILAGGER DET gingna dret bakom oss
med blandade kinslor. En seglivad pan-
demi med mycket oro byttes mot krig i
Europa och volatila energipriser.

Under 2022 har fastighetsbranschen
varit under stark press. I tio érs tid har
vi underhillit, byggt och utvecklat verk-
samheten men det senaste dret har varit
utmanande och det ser inte ut att vinda
pa ett bra tag framéver. Rintorna kom-
mer att 6ka, energipriserna dr svdrare
att forutspa samtidigt som vi vet att det
allminna kostnadstrycket inte gir i take
med hyresutvecklingen.

Under 2022 drabbades byggbranschen
av materialbrist och prisutvecklingen slog
rekord. Redan i april nidddes sddana nivéer
att vi tvingades avbryta nyproduktionen
pi Kv Ménstorp 12. Ménga forvintans-
fulla star i ko till projektet men tyvirr
behover vi avvakta en stabilare prisbild
och materialtillging. Vi agerade snabbt
och snart foljde manga aktérer efter och
bromsade sina nyproduktioner. I skrivan-
de stund ser det fortsatt dystert ut.

Men det fanns ljusglimtar dven 2022.
Vi avslutade bland annat bygget av vart
forsta ungdomsboende pa Kv Kolonien

— ett stenkast frin Kullagymnasiet. 37
bostider stir klara for uthyrning i febru-
ari 2023. Av de 37 ligenheterna ir 12
sa kallade LSS-boenden — boenden for
personer med sirskilda behov. Glidjande
ir ocksd att projektet avslutats med en

projektbudget i balans.

UNDER ARET STARTADE vi ocks3 det
storsta renoveringsprojektet i Hoganis-
hems historia pd Kv Verkstaden. Projektet
omfattar 175 ligenheter och férvintas
paga till 2025. For den oinvigde kan det
tyckas vara tvira kast mellan att gasa och
bromsa men f6r oss ir det logiskt. Mer
mantimmar i férhallande till material

kostar mindre 4n det motsatta just nu.
’ “Vidr férhoppning
drdndd att det
kommer ndgot gott ur
detta och att den negativa
utvecklingen kommer att
bytas mot en positiv.”

Bokslutsresultatet 2022 landade en
bit under budget men inom ramen for
dgardirektivet. Framfor allt 4r det ener-
gikostnaderna som paverkat oss negativt.
Nir vi nu har faststille 2023 4rs budget
ligger det forvintade resultatet en bra bit
under foregdende ar. Frin att tidigare
ha kunnat presentera stabila siffror har
osikerheten i var nirtid okat visentligt.

Vir forhoppning 4r ind4 att det kom-
mer nagot gott ur detta och att den nega-
tiva utvecklingen kommer att bytas mot
en positiv. Redan nu ser inflationen ut att
bromsa in, en trend vi hoppas kommer att
fortsitta. Vi som bor i Sverige — en stark
demokrati, dir vi varit forskonade frin
krig i flera hundra &r — 4r lyckligt lottade.
Det finns f3 stillen i virlden vi hellre be-
finner oss i just nu @n hir. Situationen ir
allvarlig men vi dr 6vertygade om att vi tar
oss igenom detta. Hoganidshem har precis
som Hoganis kommun en lag riskprofil
med ordning och reda i finanserna.

Péter Kovdcs
Ordforande
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Sven Andersson och Elsy Carlsson fattade tycke for varandra redan
- somtondringar. Vid 80 drs dlder slog kdrleken till pa nytt. Forst for-

sokte Sven locka Elsy att flytta hem till sinvilla. Men i stdillet blev det

han som flyttade in i Elsys ldgenhet i trygghetsboendet Midgdrden.

rleksparet son
trws pa Midgaxds

.A
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VIRINGER PA dérren i trygghetsboendet
Midgarden som ligger en stenkast frin
Citygross. Elsy Carlsson och Sven Andersson
oppnar dorren in till sin tvirummare dir det
4r varmt och inbjudande med manga tavlor
pd viggarna och mycket grona vixter.

— Vi trivs jittebra. Det dr vilinrett for att
vara en tvia med stort sovrum och badrum
och det ir nira till alle. Vi har apotek, affir
och restaurang precis bredvid, siger Elsy
medan Sven dukar fram kaffekoppar och fat
med saffransbullar och apelsinsnittar.

Till sommaren fyller bade Elsy och Sven
96 4r. Deras kirlekshistoria har dock inte
pigatt s linge — den satte fart i september
2007 nir de efter minga r mottes igen.
Redan som blyga skolbarn pa Eric Ruuths
skola fattade de tycke for varandra. Nir Elsy
var 13 4r skickade hon ett julkort till Sven:

— Men det har jag inte svarat pa dnnu,
siger Sven med ett skratt.

NEJ, DERAS KARLEK fick vinta ett tag. Nir
Elsy var 16 ar motte hon kirleken pa en
dans i Folkparken och var lyckligt gift i
mer 4n 40 4r tills att hennes man plotsligt
gick bort i en hjirtinfarkt. Sven hittade
kirleken pé site hall och var gift i ndstan
50 ar innan hans fru avled. Som gifta sigs
de ibland pé stan i Hoganis.

— En géng triffades vi en kliddaffir.
Jag var dir med min davarande fru som
provade blusar. Jag forsokte hinga kvar si
linge som méjligt i affiren, berittar Sven.

En annat ar stotte de ihop vid viadukten
pa Hoganisvigen strax soder om rondellen
vid Méllegatan pa nydrsafton. Elsy var
pa vig med en vin hem till Finngatan i
kvarteret Roret dir hon bodde da. Sven pa
hemvig till Blomstergatorna med sin fru.

— Det var lite mirkligt att vi sigs for vi
tog en annan vig hem in vi brukade. Vi
onskade varandra gott nytt ar. Nir jag sig
Elsy 6nskade jag att det var jag som hade
fatt f6lja henne hem, siger Sven uppriktigt.

MEN KARLEKEN FICK vinta ett tag till — tills
att de bida fyllde 80 ar och blev inbjudna
till forsamlingshemmet Himlagird pa
kaffe. Sven som kom i sista stund och sig
att det fanns en plats ledig vid Elsys sida.
Nigra sekunder vid Elsys sida blev bérjan
pa det under Sven beskrivit i en ling dikt
till Elsy som han bérjar lidsa upp for oss vid

kaffebordet.

VARA HYRESGASTER

Kort efter deras fina méte i forsamlings-
hemmet postade Sven ett kort till Elsy som
linge stod pa hennes byra:

— Det stod "tack for trevlig samvaro”
med tre utropstecken, berittar Elsy.

— Jag vagade inte rita dit nigot hjirta,
siger Sven.

— Och jag som ir s& mycket for hjirtan,
siger Elsy med ett skratt.

Nir kirleken slagit rot forsskte Sven
overtala Elsy att flytta hem till honom i
villan men det ”smdog sig”. I stillet hjilpte
han Elsy att flytta in i den moderna och
bekvima ligenheten pid Midgirden. Och
det drojde inte linge f6rrin Sven flyttade in
han ocksa.

NU HAR KARLEKEN haillit i snart sexton ir.
Elsy och Sven férsoker forklara varfor den
ir sa stark.

— Vi dr frin samma samhillsklass. Vara
pappor arbetade bada pad Hogandsbolaget.
Elsy och jag har bara gitt i folkskola. P4
nagot vis stimmer allting och gjorde fran
forsta stund, siger Sven och Elsy instimmer.

Hon bgjer sig bakat i soffan mot kud-
darna och visar hur hon brukar ligga sig pa
kvillarna framfér tv:n och da f3 lite skén
fotmassage av Sven.

— Denna soffa har hért allt. Vi kan prata
i timmar.

Elsy och Sven ir ocksd éverens om en
viktig ingrediens for att kirleken ska hilla.
Om det ibland blir fel miste man kunna
siga forlat.

Vikan prataitimmar.
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Denna soffa har hort allt.




ARET | KORTHET

. , Antal ldgenheter: 1403
HOGANASHEM SUMMERAR LSS-ldgenheter: 28 Q

Ldagenheter i trygghets-
! o ! ! boende: 99 9 O 4
‘ ‘ h parkeringsplatser

40 [ 6 % 91952 m? bostadsyta FE MT-O N

sponsrade foreningar
SOLIDITET 8 082 m=lokaler

2 [l PX
: 9
21 9 MILJONER [Fog|o o . AL

Kostnader for underhall

Nojd medarbetarindex:
8 4 1 O o Arets resultat: E

@ Investeringar i nybyggnationer: MIL jONER

47,6 MILJONER

Investeringar i ombyggnationer: AL
51,8 MILJONER

568 .- a iy
\_x~

SOLCELLER vl . H
som producerar \%'f\ Omsattning 1 1 kvinnor

- 126' 9MILJONER 9 m&n

6 ARSBOK 2022 Héganashem



Belopp i tkr [ 202212.31 | 2021-12-31
RORELSENS INTAKTER
Hyresintdkter 123 674 118 405
Vinstvid forsdljning av anlaggningstillgang o o
Ovrigarorelseintikter 3273 4882
Summa 126 947 123287
RORELSENS KOSTNADER
Underhalls- och driftskostnader -58 457 -52383
(jvriga externa kostnader -6363 -6790
Personalkostnader -13834 13642
Avskrivning och nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar -23904 -22592
Forlustvid avyttring av anldggningstillgangar -1306 -818
Summa -103 864 -96 225
Rorelseresultat 23083 27062
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 270 98
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 856 -4 029
Summa -4586 -3931
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 18497 23131
Bokslutsdispositioner -1700 -1650
Resultat fore skatt 16797 21481
Skatt pa arets resultat -3552 -4 550
Arets resultat 13245 16931
Fullstdandig arsredovisning hittar du pA www.hoganashem.se
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BALANSRAKNING
Beloppitkr | 202212-31 | 2021-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 818991 806072
Pagdende ny- till- och ombyggnation 98023 41706
Inventarier, verktyg och installationer 2273 1131
Summa materiella anlidggningstillgangar 919 287 848909

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelarikoncernforetag 50 50
Andelskapital HBV 40 40
Andelar i Bostadsrattsforening 1100 1100
Uppskjuten skattefordran 2010 1384
Andra langfristiga fordringar 3M 301
Summa finansiella anlaggningstillgangar 35M 2875
Summaanliggningstillgangar 922798 851784

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 77 131
Kundfordringar 14 192
Aktuell skattefordran 927 223
Ovriga fordringar 541 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2765 2222
Summa kortfristiga fordringar 4424 3455
Kassa och bank 50213 74779
Summa omsittningstillgangar 54637 78234
SUMMA TILLGANGAR 977435 930018
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Belopp i tkr | 202212-31 | 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2 235 aktier) 2235 2235
Reservfond 11706 11706
Summa bundet eget kapital 13941 13941

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 338895 323990
Aretsresultat 13245 16 931
Summa 352140 340921
Summa eget kapital 366081 354862
Obeskattade reserver 38 800 37100

Langfristiga skulder

Fastighetslan 425500 359200
Summa langfristiga skulder 425500 359200
Kortfristiga skulder

Fastighetslan 105000 145000
Leverantdrsskulder 26332 15292
Aktuella skatteskulder o) o)
Ovriga skulder 214 230
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15508 18334
Summa kortfristiga skulder 147054 178 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 977435 930018

Fullstdandig arsredovisning hittar du pA www.hoganashem.se
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VARA FASTIGHETER Lagenhetsfordelning, hyror, lokaler, garage & p-platser

1 2 3 4 5 Grupp- | Totalt | Yta | Medelyta Arshyra | Antal Yta Antal | Yta |Antal | VYta
rok | rok | rok | rok | rok | boende kr/m?
AGDAO ORVA AD A
Orion Sveagatan1, 7 8 3 7 25 | 1891 75,6 1287 8 87
Borgmastaregatan 8, Gétgatan 2
@ Hammaren Kolgatan 16-22 2 12 24 | 1532 638 1081 2 56 18 180
@ Baneret Storgtan 257, 19 7 26 | 2206 84,8 1191 13 130

Rundelsgatan 2

@ Polaris Ldnggatan 16-20, 18 | 43 | 59 | 29 149 | 10833 72,7 1175 41 591 124 | 1240
Hjalmars vég 1-5%,
Langarédsvagen 37
G Kolonien Langarédsvagen 44-54 18 | 36 | 45 | 12 15 126 8792 69,8 1068 24 648 101 1010
@ Sjécrona Lergatan 1, 28 | 66 @ 42 136 7667 56,4 1492 8 96 92 920
Askegatan 1, Travgatan 2-4, 5
@ Lyran Storgatan 65* 3 | 18 21 1599 76,1 1182 3 938 24 288 18 180
@ Manstorp 12 Langarddsv. 10-16 12 | 36| 6 54 3180 60,1 1299 14 104 21 210
V&pnaregatan 23-27
@ Jonstorp Parkvégen 2-28 8 6 14 708 50,6 1160
@ Verkstaden 23 Svarvaregatan 4-6, | 27 | 53 | 21 1 101 5456 54,0 1069 5 293 10 198 42 420
Kolgatan 5-7
@ Verkstaden 24 Kolgatan 1-3 28 28 1630 58,2 1039 6 122
@ Verkstaden 25 Vattugatan 1, 9 15 | 22 46 2673 58,1 1087
Vé&sbygatan 4-8
@ Tunneberga Glimmingevdgen 6-8 | 6 8 14 764 54,6 1102 3 45 1 10
€D Héken Allégatan 10-18 24 | 4 28 | 1082 386 1175 3| 54
@ Diana Borgmdstaregatan 12, 9 6 3 2 20 992 49,6 1219 1 77

Gotagatan 7

Telefonen Storgatan 147, 16-18 4 5 | 27 12 58 4631 79,8 1189 4 70 36 360
FagelsGngsgatan 3-31,
Idrottsgatan 4-28

@ Trevnaden Féreningsgatan 1%, 8 | 75 | 27 1m0 | 7529 68,4 1099 6 72 42 | 504 | 58 580
Storgatan 1-9%, Allégatan 4-6"

@ Brorsbacke V19 Storgatan 33* 1 12 | 12 5 30 2295 76,5 1247 3 753

@ Brorsbacke V24 Trygghetsboende | 2 | 35 37 2308 62,4 1481 8 878 7 70
Storgatan 35*

@ Vikingen Fredsgatan 26-34, 126 15 42 | 2937 69,9 1238 2 33 10 120 24 | 240
Viaduktsgatan 29

D) Brorsbacke V25 Storgatan 37%39,41 20 22 6 10 58 | 4350 750 | 1232 170 70 | 700

@ Eros Langardédsvégen 2, 4%, 1 22 | 12 35 | 2236 63,9 1504 1 325 23 230
Storgatan 77%, V&pnaregatan 5

@ Oden 27 Bruksgatan 14* 7 1 6 24 1925 80,2 1605 21 210

@ Ostra Lerberget 6 | 18 6 30 2057 68,6 1433 27 270
Réttarevigen 120-130"

@ Midgérden Trygghetsboende 10 19 29 | 1890 65,2 1588 1 125 21 210
Midgérdsgatan 40*

@ Oden 32 Bruksgatan 12* 4 9 1 14 1050 75,0 1668

@ Manstorp 32 131 | 18 9 6 57 | 3525 61,8 1931 34 | 340
Langarodsvagen 18 A-J*

@ Manstorp 35 Trygghetsboende 5 | 3 6 1 15 838 55,9 1685 1 79 7 70
Norra Mdanstorpsvégen 10*

@ Léparen 2 Trygghetsboende 1 9 7 1 18 1091 60,6 1762 10 100
Fotbollsgatan 2*

@ Kulan 2 Oxelgatan 6* 1 9 7 1 18 1091 60,6 1673 10 100

@ Sparrisen 1 Sjécronav. 11,13,15,17 4 4 8 628 78,5 1357 1 10

@ Moroten 1 Sjécronav. 19,21,23 4 2 |1 7 466 66,6 1397 2 20

BRF Hogandshus 3 3| 364

HYRDA OCH FORVALTADE FASTIGHETER

P Tivolihuset 3| 944
@ Fyrkanten 1 1 100 100,0 1038 1 95
@ Fd Brandstationen 19 | 1185 20 200
D Gula Vilian 6 | 250

Totalsumma 103 | 1373 | 801 8010
* Fastigheten har tillgéng till hiss
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VART MILJOARBETE

B Smart avldsning
Solpanelergor sparar vatten
Vara hus mer UNDER 2022 har en kamera fran

ener ieffektivh — . Smartvatten installeratsiettav
g i | vara bostadsomraden. Kameran

4 : laserirealtid av vattenmdtarna
och visar férbrukningen per minut.
Forbrukas det vatten dygnet runt, aret om utan
attvattenmdtaren vid nagot tillfalle stannar
tyder det pa att det finns en ldacka. Med den nya
informationen kan vi upptédcka lackor i ett tidigt
skede och genomfdra vattensparande atgarder.
En mindre vattenlacka som inte upptécksi tid
kan leda till onédigt svinn och skador som kan
uppga till tiotusentals kronor.

HOGANASHEM HAR installerat’568
solpaneleri 8 fastigheter. Under2

producerade panelernatillsamma
100598 kWh el. Den anvands som
fastighetsel, bland annatforatt dr
installationer som gor husen annu
energieffektiva. Overskottet, somho
Hoganashem ar omkring halften av pro-
duktionen, séljs och skickas uti elnatet.

Elsmarta tips | =|=  Ssurrande hyresgdster
for att spara energi | for biologisk mangfald .~

UNDER ARET har elpriset drivits upp till
rekordhdga nivaer och risken for effektbrist
ochavstédngd el har varit stor. Vi pd Hogandas-

SOM EN DELiHogandshems .
arbete for biologisk mangfald ~*
har 20 storainsektshotell satts -

hem delade under hosten ut broschyren 2= ‘ utiutvaldaomraden. Sedan 2021 har viocksa tva
"Elsmart” med tips pa hur vara hyresgaster | bikupor som pollinerar vixternavid Folkparkens
enkelt minskar sin energiférbrukning. / och Midgdrdens trygghetsboenden.

... ochsjdlvklart érvi pd
Hdgandshem med och bidrar! Miljoédiplomering - mot en mer héllbar vdrld!

FOR ATT spara itrapphus och kéllar- SEDAN 2016 ar Hoganashem miljodiplomerade enligt Svensk Miljcbas certifiering.
energi har vi: och loftgangar. Att miljodiplomera var verksamhet ar ett naturligt stegi att vara med och ta ansvar
« Systematiskt - Successivt bytt ut .fﬁr.e.n mer hallbar v;rld. Miljtidiplomeringeq §yftar till 3..tt skapa ordning och reda
bytt ut gamla gammal utrustning i miljdarbetet och minska verksamhetens miljobelastning.
glodlampor till led- i tvéttstugor.
lampor. « Bytt ut gamla pumpar M- k d .
. Slackt nervissalampor  och motorer i tekniska ln§ a .energl- o 7 68 O/
dardetdr mjligturett  system. anvindning underaret =/, (1]
trygghetsperspektiv. « Optimerat ventilations-
. N 127,9
« Installerat ndrvaro- och varmesystem. KWh
styrning pad belysning Arsférbrukning
avvarme sedan
2012kWh/m?
. e el . o (Atemp) och &r
Klimatinitiativets mdl
- redan avbockade!
HOGANASHEM har an- « En fossilfri allmdnnytta
slutit sig till Allm&nnyt- senast 2030.
tans Klimatinitiativsom +30% ldgre energi-
drett gemensamt upprop anvandningtill 2030
for att minska utslappen (réknat fran ar2007).
av v'zixthusgaser. HaganéShem kan redan Forbrukningen ar normaldrskorrigerad.
Klimatinitiativet har nu bocka av bada punk-
tva dvergripande mal: terna!
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