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' Vérde genom nérhet och harmon

Hemma i Hoganas
Repotage
Fastighetsutveckling

Energi och Miljo

Omslagsbild: Vinnarbilden frdn Hogandshems fototdvliing 2018 med temat
ndrhet och harmoni. Fotograf &r Bengt Hultqvist.
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VD-ord

Affdrsplanen som introducerades 2017 fick verkligt fiste
under dret. Bolaget ir i stark omvandling — frén hur vi
kommunicerar med vira kunder till hur vi prioriterar i
verksamheten och inte minst hur den kreativa kraften
utvecklas internt. Under hésten gjorde vi vér forsta revision
av affirsplanen och kan konstatera att vi rort oss framat i
snabb takt. Vi valde dirfor att ta steget fullt ut och férnya
pay-offen i var logga, frin "nira till allt” dill "nirhet och
harmoni”. Ert litet steg kan tyckas. Men vi stdr nu stadigare
bakom innebérden i var nya vision @n vad vi gjorde for bara
ett ar sedan. Dirfor dr den hir férindringen naturlig for oss,
och ett uttryck for vart vi dr pd vig.

P4 makroniva ser vi en vilbehévlig sittning pd pris och
resurser i bygg- och installationsbranschen. Vir investerings-
plan stricker sig fram till 2025, och med nuvarande trend
kommer vira investeringar att genomféras under en hel
konjunkturcykel.

For ett antal ar sedan var branschen observant pé rintan,
men vi ser i forsta hand hur avskrivningarna kommer att
paverka oss. Mellan 2015-2025 okar avskrivningarna frin
14 till 33 mnkr samtidigt som intikterna forvintas 6ka
fran 105 dill 150 mnkr. Investeringsplanen fram till 2025
omfattar cirka 900 mnkr och kriver ett fortsatt fokus pa
intjaning i driften och dterkommande kinslighetsanalyser
dir vi simulerar framtidsscenarios.

Stadsdelar utvecklas

Under sommaren firdigstilldes var forsta etapp i Folkpar-
ken och forvintansfulla hyresgister flyttade in strax fére
sommaren. Redan i varas beslutade vi att handla upp etapp
tvd och tre pa grund av sokerycket vid etapp ett. Omradets

utveckling ir ett bra exempel pa hur entreprenérer, bostads-
rittsforeningar och allminnyttan tillsammans med kommu-
nen skapar attraktivitet.

Sjocronaomradet, dir vi har virt andra stora byggprojekt,
ir ocksd exempel pa hur en ny stadsdel med skola, egna
hem och flerbostadshus samverkar och pd ganska kort tid
forindrar en stadsdel. Intresset for vira 64 ligenheter har
varit stort och inflyttning sker i april 2019.

Under 2018 bérjade vi analysera tvd av vdra dldre och
storsta bostadskvarter, Kv Verkstaden och Manstorp 12.
Bida omridena dr mycket uppskattade, men for att mota
morgondagens bostadssokande krivs en rejil forbittring av
standard. Renoveringen av dessa 250 ligenheter kommer
piga under tre dill fyra ar.

Vi har hos vira kunder byggt upp ett fortroendekapital som
genom NKI-mitningar (néjd kund index) ligger pa 83 %
ndjda kunder. Det man traditionellt har mitt 4r betygen
fyra och fem som blir "néjd kund”. Forindringen och ut-
maningen for oss ir att 6ka andelen femmor i betygsskalan.
En fyra dr inte daligt, men en femma ar bittre. Mycket tanke-
verksamhet liggs pa att hitta den bista kundnyttan i det vi
gor. Viir lyhérda och lyssnar nu dnnu mer pé kundernas
behov for att pa sd sict utveckla verksamheten.

Jesper Mansson
VD Héganishem
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Tilda och Julia pa hyresgistfest
Foto: Jessi¢a Schulz

Var vision
Viskapar varde genom
narhet och harmoni

Var affarsidé
Vi erbjuder bost&der och
miljoer i livets olika skeden ge-
nom att utveckla och tillféra
fastigheter som starker kom-
munens bostadsmarknad

Vara ledord
Trygghet, Gemenskap,
Ndarhet, Harmoni
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For att vi ska trivas i vira hem ir det framférallt tvd
grundliggande behov som maste uppfyllas. For det
forsta méste platsen vara attraktiv. Vi minniskor séker
oss namligen till platser som vi tycker dr attraktiva. Och
for att platsen ska vara attraktiv behover den erbjuda oss
trygghet och nirhet till jobb, vinner och slike, eller till
puls och aktiviteter. Vad behéver du ha nira till for att
trivas?

Bostaden 4 sin sida behover uppfylla ett antal fysiska krav.
Men frimst sa vill vi kinna vilbehag. Nir vi befinner oss
pa ritt plats, i en funktionell och prisvird bostad som vi
trivs i, dd infinner sig harmoni.

Hoganishems vision om ett virdeskapande boende bygger
pd dessa tvd grundliggande behov, dir den attraktiva
platsen och den trivsamma bostaden tillsammans ska ge
vara hyresgister nirhet och harmoni i vardagen.

Vara fokusomraden

Vi arbetar i en tydlig riktning f6r att utveckla kvalitén i bolaget ddr malet ér
att vara kunder ska hitta harmoni hos oss. Ett funktionellt och prisvirt boende
med en attraktiv omgivning och hog service dr avgdrande for vér utveckling.
Som bostadsbolag behover vi vara vil rustade att méta de som vill flytea eller
de som redan 4r kunder och vill bo kvar i vira bostider.

Framtid Kund
Viska delta i utvecklingen av bostads- Vi fokuserar pd& vara kunders och
omré&den med olika profiler och karak- hyresgdsters behov genom vanligt
tar men med fokus pd familjeliv, frinet, bemdtande och professionell service.

trygghet, skola och ett rikt kulturliv.

Boende Ekonomi
Med fokus pé& véra kunders totala Genom ett hdgt och stabilt driftnetto
upplevelse av trivsel, frygghet och tryggar vi bolagets Idngsiktiga formdaga

att géra investeringar som gynnar
kommunens invénare.

gemenskap levererar vi hog service
och agerar med lyhoérdhet.

Organisation
Alla i vér organisation bidrar till bolagets
verksamhet och uppsatta mal.

HOGANASHEM 7






Peter P Lundh f6ddes 1865 utanfor Nyhamnslige. Efter internationella stu-
dier dtervinde Peter till Kullabygden och gav ut den f6rsta turistboken om
Kullen 1901. Genom ensamritt pa fotografering dokumenterade han under
en tiodrstid ”synden i Molle” di det otinkbara — att min och kvinnor badar pa
gemensam strand — blev verklighet. Denna synd blev starten pa en turist-

strtomning som sedan aldrig upphért.

Frin synden i Mélle till kapprodd pa 1930-talet, Kullamannen pa 1960-talet,
och vidare till Nimis pa 1980-talet. Det busiga, hisnande och utma-

nande blandat med starka naturupplevelser har blivit Héganis signum.

Idag f6rs traditionen vidare, inte minst med hjilp av bygdens starka

och kreativa entreprenérer, dir Vikentomater, Magasin 36, Holy Smo-

ke och Arilds vingdrd ir lysande exempel.
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VAR MARKNAD

Precis som i dvriga Sverige aldras befolkningen i Hoganis.
Allt fler lever lingre och behovet av trygga ligenheter med
hég service okar. Parallellt behover vi erbjuda yngre och
forvirvsarbetande en boendemiljé som ir attraktiv “mitt

i livet”. Vi ir overtygade om att Hoganis har mycket att
erbjuda. Kommunen ir hégt rankad inom béde skola, vird
och omsorg.

Enligt Polisens trygghetsmitningar tillhér kommunen en
av de bista i nordvistra Skdne, och i niringslivsrankingen
innehar Hoganis en tredjeplats enligt Svenske Naringslivs
undersdkning 2018. Detta ir ett bra utgidngslige for kom-
munen eftersom arbetstillfille och forvirvsarbetande har
en avgorande betydelse for kommunens majlighet att
finansiera sin verksamhet.

Till skillnad frin lite storre orter finns i Hoganis inga
uttalade utanférskapsomriden med stark segregering. Stora
insatser gors for att skapa praktikplatser, extratjinster och
utbildningar med milet att fi s& manga som majligt in i
arbetsliv eller studier. Alla undersokningar pekar pa hur en
meningsfull och inkluderande vardag bryter polarisering
och segregation och bidrar till en positiv utveckling. Aven
Hoéganishem bidrar p& omridet med extratjinster och ferie-
arbete f6r ungdomar.

Kommunen ar
hogt rankad
inom skola, vard
och omsorg

HOGANASHEM PA BOSTADSMARKNADEN

Den familjira stimningen gor att manga viljer att flytta
hit. Kanske for att etablera sitt foretag hir eller for att ha
Héganis som hem nir man pendlar till en annan ort. Om-
givningarna som lockar turister till bygden 4r den troliga
anledningen att man girna stannar kvar nir man blir ildre.
Ungefir en tredjedel av den svenska befolkningen bor i en
hyresritt. I Hoganis dr motsvarande siffra drygt 20 %. En
vilbalanserad bostadsmarknad behéver lattillgingliga hyres-
ritter av manga skil. De behdver inte nédvindigtvis ingd

i allminnyttan, men bidrar till 6kad flexibilitet f6r person
och foretag. Okad rérlighet och variation i boendeformerna
kan ibland vara en nyckelfaktor for tillvixt i en region.
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Det ir ocksd en bekymmersfri boendeform nir man blir
dldre. Som allminnyttigt bostadsbolag behéver vi mota de
behov som uppstér och presentera en god mix av bostider
for alla. Fran billigt och litet, till stort och lite dyrare.
Héganishem ir vl representerade i centralorten Hoganis
pa flera omréden. I serviceorterna Jonstorp, Viken och
Nyhamnslige behéver vi dock 6ka vir nirvaro. I det allmin-
nyttiga uppdraget finns ocksa ett boendesocialt ansvars-
tagande dir vi tillsammans med kommunen forsoker 16sa
boendefrigan for socioekonomiskt svaga grupper.

Hogandshem ir den ledande hyresaktoren pé bostadsmark-
naden inom Hégands kommun, med ett fastighetsbestdnd
pa ungefir 1 400 ligenheter och 180 lokaler fordelat pa 24
omrade och pa tre orter. Vi erbjuder ligenheter och radhus,
de flesta med balkong eller uteplats, vissa med egen tippa
eller tridgard. Vi finns idag representerade i centralorten
Hoganis samt i Jonstorp och Ostra Lerberget.
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Efterfrigan pa hyresritter ir hdg och vir bostadskd upp-
gick till cirka 5 200 (4 500) vid arsskiftet. Merparten

som tillkommit under ret har limnat intresseanmilan pa
véir nyproduktion. Under aret har vi hanterat 183 (160)
omflyttningar och antalet sokande per ligenhet var i
genomsnitt 58 (93). Att snittet gatt ner beror pa att vi haft
uthyrning p4 vira tvd nyproduktioner Manstorp 32 och
Flotsen 9. Kétiden for en ligenhet har under aret minskat
till 1 196 fran forra arets 1 275 kddagar, vilket ockséd beror
pa nyproduktionerna. Vakansgraden per 31 december 4r
0,5 (0,4) % och uppstar uteslutande da vi gor inre under-
hill i samband med omflyttningar.

Férutom bostider, dger och forvaltar Héganishem dven
lokaler. Lokalenheten bestér av fyra fastigheter dgda av
kommunen (2 571 m?) samt tv4 egna fastigheter (1 219 m?)
och en bostadsrittslokal (364 m?). Lokalerna hyrs ut for
handels- och kontorsverksamhet samt foreningsliv och res-

Som alimannyttigt

bostadsbolag har vi en god
mix av bostader for alla.

taurang. Vakansgraden vid utgingen av 2018 var 0 (1,3) %.

Underlaget for uthyrning av lokaler har stirkes nagot under
dret men lokalhyrorna ir forhallandevis laga.

HOGANASHEMS KUNDER

En stor fordel med att verka pé en liten ort ér att vi kinner
igen vara hyresgister och vara hyresgister kinner igen oss.
Det ska vara litt att fi tag pa oss och vi vill att kontakten
ska vara personlig.

Den genomsnittliga hyresgisten hos Hoganishem ir 57
(57) ér och bor pd 67 (67) kvm som kostar 6 122 (5 930)

kr/manad.

For att forstd vad vira hyresgister vill ha har vi tidigare an-
vint oss av en omfattande enkit som skickats ut vartannat
ar. Under 2018 bérjade vi anvinda Scandinfo, ett mitverk-

tyg som ger oss mer regelbundna resultat och snabbare indi-

kationer pa vart vi ska rikta vira insatser. I dessa mitningar
ser vi att vira hyresgister till stor del dr néjda med det vi
gor. Sirskilt ndjda dr vira hyresgister med personalen samt
hanteringen av felanmilan och underhéllsarbete.

Det finns ocksa sidant vi behdver forbattra. Dir vi ser att vi
fir simre resultat jobbar vi aktivt med att komma fram till
16sningar som ska leda till en forbattring for véra hyresgis-
ter, och dirmed 6ka trivseln. Till exempel har vi en aktiv
dialog med véra entreprenérer, som ju moter vara hyresgis-
ter dagligen. Vi ska forbittra tryggheten i omradena och vi
funderar hela tiden pa hur vi kan 6ka trivseln i tvittstugorna
innu mer.

Genom var tidning Hyresritten, e-post, telefon, hemsida
och personliga méten kommunicerar vi dagligen med vara
kunder, och det idr ocksé sé vi dterkopplar kring resultaten av
de étgirder vi genomfor. Vi vill att vira hyresgister ska veta
att vi lyssnar och att det lonar sig att berdtta vad man tycker.
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. | B "Jag har manga fina

manniskor runfom mig”

| ett av Hégandshems hyreshus pd Hjalmars vag i Hogands
bor Nawal Darwiche. En pratglad och positiv kvinna som
vet hur man njuter av de enkla stundernai livet.

- Jag vill njuta av livet. Tycker om att sitta i mitt kdk och
dricka kaffe med t&nda ljus och minnas alla jag traffat eller
[Gmnat bakom mig.

Nawal kommer urpsrungligen fran Syrien. Dar arbetade hon
p& danska ambassaden i Damaskus innan hon packade
vaskorna och gav sig av efter att ha traffat en man som
hon ocksd kom att gifta sig med. Det var 37 &r sedan, och
det var eft annat Syrien da.

- Jag hade gdrna &kt dit men det ér annorlunda idag. Det
ar battre att ha kvar de fina minnena. Jag tanker p& dem
ofta och mycket. Speciellt dem som inte har rad att képa
medicin. Jag har vanner kvar i Syrien, men tyvarr ingen
slakt.

Men det ar infe bara manniskorna i hemlandet som
Nawal Darwiche tdnker pda de tidiga morgnarna ndr
hon sitter i sitt kok och dricker kaffe. Hon minns ocksé
alla de mdnniskor som hon tog hand om de ar hon
jobbade i hemtjansten, bl a pd Liunghaga.

- De gamla mdanniskorna pd dldreboendet tyckte
infe om mig i bdrjan. De sa aft jag bara kom dit

fér att ta deras pengar. Jag sa ingenting, men jag
grat ndr jag kom hem. De férstod inte mig. Och jag
forstod inte dem. Men vi blev goda vanner fill sist,
eftersom jag lyssnade mycket. Mina kollegor tyckte
férst synd om mig och trodde att jag aldrig skulle
bli accepterad. Men de hade fel. Det tog ndgra
mdnader, sedan kramade och pussade de boende
mig. Jag tanker fortfarande pd& dem och jag minns
deras namn.




Kénnerigen sig i de svenska traditionerna

Nir hon anlinde till Sverige var det mesta helt frimmande for henne.
Men det fanns ocksa likheter. Hogtiderna till exempel. Som kristen
firade hon alla de hogtider i sitt hemland som vi ocksa firar hir i
Sverige.

- Vi har samma traditioner i Syrien sa jag kinde mig hemma hir. Det
4r bara midsommar vi inte firade. Och nir jag sig Lucia forsta gingen
s grit jag. Det var si vackert.

De forsta ren i sitt nya hemland bodde Nawal i Helsingborg och
sedan i Landskrona. Under denna tid fédde hon sina tva barn,
George och Marianne. Men relationen med barnens pappa fungerade
inte och efter 7-8 4r skiljdes de at. D4 gick ett nytt flyttlass. Denna
gang nagra mil norrut. Férst till Viken, och sedan vidare till centrala
Hoéganis.

- Nir jag skiljde mig triffade jag en kvinna som frigade om jag ville
bo i Pristgarden. Sé fort jag horde ordet prist tackade jag ja direke.
Hennes man var prist men ocks biskop. Jag var hos dem nagra
veckor innan de fixade en bostad i Viken till mig och mina barn,
sen flyttade de till Hirnésand. Men de limnade mig i goda hiinder
hos en annan familj. Gunilla i den familjen blev som en mormor till
George och Marianne. Vi brukar prata i telefon och om jag har lite
svart med ndgot sa kommer hon 6ver och hjilper mig. Jag ir sa glad
och tacksam att jag triffade en s fin familj. Jag har lirt mig mycket
av dem.
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Hittade hem i Hogand&s
Vil pa plats i Hoganis bérjade ett helt nytt liv f6r Nawal och barnen.

George och Marianne gick pa dagiset som pd den tiden hette Vitsip-
pan. Sedan borjade de skolan och forst i vuxen alder fann de nya plat
ser att leva pa. Idag bor George i Malmé och Marianne i Sydafrika.

- Min son bor i Malmé med sin flickvin. Jag vet inte om de tinker
skaffa barn eller inte. Jag tdnker inte stressa dem. Nej, jag vill lata dem
leva livet. Jag ger dem rad och 4r med dem hela tiden, men de fr leva
sina egna liv. Marianne bor i Sydafrika, hon ringer varje dag klockan
sex pa morgonen. Hon vet att jag 4r uppe tidigt. Det 4r en tradition
vi har.

Och i sommar ir det dags for bréllop nir Nawals dotter ska gifta sig
i Kapstaden.

- Vi ska dit allihopa. Hennes man ir hollindare i botten men vixte
upp i Sydafrika. Vi 4r 20 stycken som ska dit. Det ska bli jattekul.

Det blir bara andra gangen som Nawal sitter sin fot utanfor Hoga-
nis. Forsta gingen var nir hon dkte med sin vininna Inga-Lill till
Blekinge.

- Jag har inte varit utanfor Hoganids pa 25 4r. Inte ens i Helsingor eller
Molle. Alla kinner mig hir, de tutar nir de kor forbi mig eller hejar
frin cykeln. Jag vinkar till alla. Jag dlskar att leva i Hoganis, det ar

si fjusigt vart man in gir, men i sommar har vi sagt att vi ska ka till
Moalle, jag och Inga-Lill.

- Vet du vad som hinde f6r 20 4r sedan? Jag har en syster som bor i
Eksjo och vi triffas bara vid jul. Vi bestimde att vi skulle till Mélle
och de skulle himta mig klockan tva. Klockan blev halv fyra och
ingen hade kommit. Jag gick upp till Tivolihuset. Jag trodde att det
var Mélle for att det var hogt. Nir jag kom hem ringde jag min syster
och sa att jag hade gt till Mélle sjilv. Aldrig i livet ate du gdee dit

sa hon, du har kanske tagit bussen till Mélle. Jag ska visa dig sa jag
och gick till Tivolihuset. Ah herre gud, sa hon, det ir inte Mélle. Jag

vintade hir, sa jag.

Jag alskar att
leva i Hoganas,
det dr sa tjusigt
vart man dn gar

En underbar vénskap

Nawal trivs i sitt hem pa Hjalmars viig. Dir har hon bott i minga r.
Forst pd tredje vaningen, sedan flyttade hon ner tva trappor till sin
nuvarande ligenhet. I den har hon bott i fyra &r. En dag nir hon stod
vid fonstret kom en dam f6rbi med sin cykel. Det var Inga-Lill som
bor i samma fastighet.

- Hon undrade om det var jag som flyttat in. Jag frigade om hon
kunde hjilpa mig och hon svarade att hon bara skulle limna cykeln,
sen kom hon over. Efter det bérjade vi dricka kaffe varje dag. Man
kan inte leva ensam, man méste ha minniskor runtom sig. Vi har
varandra.

Damerna har sedan den dagen blivit riktigt goda vinner. De chattar
pa messenger, lyssnar pa Sven-Bertil Taube och Bjorn Afzelius. Och
dricker kaffe s klart. Behéver de lina nagot av varandra s& brukar de
motas i killargingen.

- Min son kallar oss hemliga armén, berittar Nawal.

HOGANASHEM
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"Jag ser fram emot forsta
sommaren i min nya

lagenhet.”

P4 Langarddsvigen i kvarteret Médnstorp stir ett av Hoganishems ny-
byggda hus. Ett flerbostadshus pa fem vaningar. Hir bor hyresgister-
na pa bista tinkbara lige med nirhet till bide butiker, kultur, strand
och stadsliv. En som nyligen flyttat in i huset dr Mattias Sjoberg. En
26-arig ungkarl som gillar hardrock. Och tystnad.

- Det dr mest lite dldre generationer som bor hir. Men det har jag
inget emot. Det ir tyst och lugn, precis som jag vill ha det.

Klockan ir strax efter lunch nir vi kliver in genom den tunga
ytterddrren och gér in i ligenheten. Det ér en frasch och hemtrevlig
enrummare pa 32 kvm, med ljusa viggar och egen uteplats. Mellan
ytterddrren och sovalkoven 16per en avling korridor dir dven kéket dr
placerat. Det ir som Mattias siger; knipptyst i ligenheten. Trots att
den ligger p4 markplan och i hérnet av tva trafikerade gator.

- Det enda som hérs 4r diskmaskinen. Diskmaskin ér for dvrigt ndt
jag aldrig haft tidigare. Det underlittar verkligen vardagen.

Mattias jobbar sedan tre ar tillbaka som personlig assistent i Hoganis.
Arbetstiderna ir varierande, och nir han jobbar som han gér just den
hir veckan ir klockan efter midnatt nir han kommer hem. Det gor
att han ofta sover fram till fSrmiddagen och da ir tystnaden négot
han verkligen uppskattar.

- Detta ir min forsta egna ligenhet. Innan jag flyttade hit bodde jag
125 4r hos min mamma en bit lingre upp pa vigen hir. Dir var det
rikeigt lyhort. Det var manga familjer och man kunde héra om négon
tappade nagot. Hir 4r det tvircom. Man hér ingenting.
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Mattias lyssnar girna och ofta pa hég musik. Ibland ir det 40-tals-
jazz, men desto oftare 4r det hardrock och heavy metal som giller. S&
att huset inte ir lyhért 4r nog grannarna ocksé tacksamma for.

- Jag ilskar musik och har alltid nagot iging nir jag ir hemma. Hade
det varit lyhort hir tror jag grannarna hade foredragit nir jag lyssnar
pé jazz.

Nara till vénner och familj

Mattias ir f6dd och uppvuxen i Héganis. Hela livet har han bott
centralt och ser 4nnu ingen anledning att flytta utanfor centralorten.
Han gillar smastadslivet med nirhet till affirer, jobb och uteliv. Men
som ungkarl ricker inte alltid det utbud av nattliv som sméstaden
erbjuder. Dirfér dker han ofta med vinnerna till Helsingborg och gér
pa utestillen. P4 somrarna blir det dven négra turer till Helsingdr.

- Det iir sa enkelt att ta sig mellan Héganis och Helsingborg. Bussar-
na gér till halv fyra p4 natten, sedan ir det ett uppehall till halv sex
ungefir. Men ibland tar vi taxi hem.

P4 frigan om vad han virdesitter mest i vardagen ir det dock att ha
néra till familjen som kommer pa tal. Just familjen har en extra stor
plats i Mattias liv.

- Jag brukar triffa familjen ett par ginger i veckan. Ibland planerat,
men det blir en hel del spontant ocks3. Jag cyklar ju f5rbi min mam-
mas ligenhet nir jag tar mig till och fran jobb. Det blir ofta sent pa
kvillen. Igar slutade jag till exempel halv tolv, men det var fortfarande
tint hos min mamma si d4 svingde jag inom och hilsade pa. Det 4r
sint som ger livet virde.

Han ir yngst i en syskonskara pé tre. Storasyster flyttade till Bollnis
redan som nittondring efter att ha triffat kirleken. Det var drygt 13
ar sedan. Men resten av familjen har Macttias kvar i Hogands. Bdde
mamma, pappa och storebror bor inom kort avstind pa varsitt hall.

- Det iir bara syrran som bor i hus. Resten av familjen bor i hyresrit-
ter. Hogandshem allihop fakeiske.

Fr&n maskiner till m&nniskor
Innan Mattias blev personlig assistent jobbade han som grivma-
skinist och anliggare. Fést i Hoganis och runt omkring, sedan i

Helsingborg.

- Det var min kompis som sa att de behovde folk. Det ir stor skillnad
att jobba med maskiner och att jobba med minniskor, s forst var jag
lite tveksam. Men jag provade och nu trivs jag vildigt bra med det.

Med jobbet runt knuten kan han cykla pa ett par minuter. Det inne-
bir ocksd att det finns mer tid att njuta av fritiden.

- Jag ser fram emot forsta sommaren i min ligenhet. Jag kommer nog
ga ut pa uteplatsen sa fort jag vaknat.

Det 4r en stenbelagd uteplats som vetter mot den gamla folkparken
och havet. Havet och stranden ligger bara ett stenkast bort. 200 meter
nirmare bestimt.

- Kommer du upp ett par viningar ir det havsutsike. Men dé foredrar
jag egen uteplats.

Plats for fest och vanner

Trots att Mattias inte bott s linge i sin nya ligenhet har han ind3
hunnit avverka nigra kvillar med nira och kira. Och till helgen

har han bjudit in ndgra vinner till en ny middagsbjudning och lite
kortspel. Han nimner inflyteningsfesten som blev det forsta testet av
husets ljudisolering. D4 var det minga vinner pa besok och musiken
gick pd hog volym. Men efter att ha talat med grannen fick Mattias
4terigen bekriftat att det var allt annat 4n lyhort. Grannen hade
nidmligen inte hért ett [jud.

Mattias trivs bra i sin nya ligenhet. Det 4r m4 inte vara éverflod av
utrymme, men den har alla de bekvimligheter som man kan 6nska
sig och utrymme har han tillrickligt, ocksa nir flickvinnen fran
Lomma kommer pa besk.

Hade det varit lyhort har tror jag
grannarna hade foredragit nar
jag lyssnar pa jazz.
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Att utveckla fastigheter ar
att ocksa utveckla Hégands

Héganis vixlar upp! Under aret har befolkningsmalet skrivits upp frin 27 500 till 30 000 for
2025. Vad hinder? Vi tror att fler och fler fir upp dgonen for de fantastiska omgivningarna,
mbdjligheten till rekreation, prisvirt boende och hég service. Dessutom i nira anslutning till
storre orter. Hoganidshem har tillsammans med andra bostadsbyggare pa marknaden svarat upp
mot behoven. Aldre limnar sina villor och flyttar till bekvimare boendeformer, yngre fyller pa

och bidrar dll féryngring i kommunen.

Fastighetsutveckling

Vi jobbar stindigt med utveckling av véra fastigheter. Mil-
sittningen for bolaget ar att finnas i tre av fyra serviceorter i
kommunen. Det innebir att vi arbetar med nya detaljplaner
i savil Hoganis som Nyhamnslige och Jonstorp m fl. Dessa
planer kommer att bli byggbara forst om ett antal ar.

Under 2018 har forstudier startats fér att undersoka moj-
ligheterna till fortitning pa Kv. Polaris och Kv. Trevnaden.
Sannolike kan cirka 20 ligenheter tillskapas i form av radhus
i dessa projekt. Forstudie har dven startats for att undersoka
mojligheten att fortita pi Kv. Ménstorp 12. Genom pabygg-
nation och nybyggnation bedoms det méjligt att kunna
tillskapa cirka 40 ligenheter. Férstudie for ombyggnad av
lokaler till ligenheter ir ytterligare exempel pé utveckling

av vira fastigheter.

Under 2018 har vi haft iging tvd nyproduktio-
ner. Manstorp 32 (Folkparksomradet) med
totalt 57 ligenheter hade inflyttning under
sommaren 2018. P4 Flotsen 9 (Sjécrona-
omradet) bygger vi 64 ligenheter som
kommer vara inflyttningsklara under

april 2019.
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Planering och forberedelser for ytterligare byggnation pa
omradet Folkparken och Julivallen pagir. Tvé fastigheter
kommer att byggas som trygghetsbostider med totalt 32
lagenheter och en fastighet med 18 ligenheter kommer att
uppforas som vanliga hyresritter. Husen kommer att byggas
med bérjan 2018 och vara inflyteningsklara under 2020.

Ett trygghetsboende definieras som boende i egen ldgenhet
med hog tillginglighet samtidigt som det finns gemensam-
hetsutrymmen fér social samvaro och en vird/virdinna pi
boendet. Tanken ir att skapa majlighet till ett trygg, rike,

aktivt och sjilvstindigt liv.

Fastighetsforvaltning

Virt fastighetsbestind bestar till cirka 50 % av fastigheter
som ir byggda mellan 1950 och 1975. I dessa fastigheter
borjar installationerna nirma sig slutet pé sin livslingd och
kommer dirfor successivt att behdva ersittas med exempel-
vis nya installationer och nya stammar.

Statusinventeringar kommer genomféras i hela fastighets-
bestdndet under 2019. Inventeringen ligger till grund for
bedémning av vilken fastighet som ska underhallas forst,
samt vilka energibesparingar som ir ekonomiskt limpliga
att kombinera med underhallsitgirder. Utifran inventering
kommer vi att uppritta en underhallsplan for de komman-
de dren.

Under 4ret har planering och projektering pabérjats for re-
novering och stambyte av Kv Verkstaden (175 Igh). Proces-
sen har genomforts i dialog med vira hyresgister. Projektet
planeras genomforas i 3 etapper med bérjan viren 2020 for
att vara klart i sin helhet 2023.

I 6vrigt har vi under dret genomfort olika underhallsprojeke
sdsom fasadrenovering pa Kv Lyran, ombyggnad av ventila-
tion pd Kv Héken, fasadmalning pa Kv Telefonen, hissreno-
veringar pd Kv Trevnaden och Telefonen samt malning av
trapphus och killargingar i olika fastigheter.

Forutom de stérre projekten genomfordes under éret ett
antal inre underhéllsprojeke i ligenheter sisom mélning och
tapetsering, byte av golv, spis samt kyl/frys.

Besiktning av ventilationen (OVK) utfors 16pande under
dret. Ventilationsservice och byte av filter till ventilation
utfors en till tvd ginger per ar.




Energi och Miljo

Hoganishem jobbar aktivt med att minska var miljspaver-
kan och det ekologiska fotavtrycket. Foretaget ir sedan mars
2016 miljodiplomerat enligt Svensk miljébas och vi deltar i
Hoganis kommuns miljéprogram som stricker sig till 2025.
Under hésten 2017 har vi anslutit oss till SABOs klimatini-
tiativ for att minska utslippen av vixthusgaser. Malet 4r att
bli fossilfria och minska vir energiférbrukning med 30 %
fram till 2030.

Miljé

I samband med nyproduktion av fastigheter prévar vi
mojligheten att certifiera projekt enligt Miljobyggnad 3.0.
Genom certifieringen bedéms byggnaden med upp till sex-
ton indikationer inom energi, inomhusmiljé och material.
Byggnadens miljoegenskaper avgor om den ska fa betyget
brons, silver eller guld. Milsittningen 4r betyget silver.

Vi har tecknat ett bilpoolsavtal i samband med vir byggna-
tion av 57 ligenheter pa Folkparksomridet. Avtalet innebir
att vira hyresgister kan ansluta sig till ett forménligt pris
och kan boka bil nir behov finns. Malsittningen ir atc firre
ska behova dga en egen bil, minska CO2-utslippen genom
tillgéng till bilpoolens miljovinliga bilar samt minskade
parkeringsytor till f5rman for en gron och levande boende-
miljo.

Energi

Som en del av virt miljdarbete sitter vi upp mal for ener-
giforbrukningen vid renovering och nyproduktion. Milen
sitts utifrin de enskilda projektens forutsiteningar. I det
senaste nyproduktionsprojektet sattes ett utmanande mal
som innebir att fastighetens energiforbrukning ska vara

56 % av Boverkets krav, d.v.s. 42 kWh/m? och ar. Detta kan
jimforas med befintliga fastigheters genomsnittsforbrukning
som ligger pa cirka 118 kWh/m?/4r.

Vid renovering och ombyggnad prévas méjligheten att
installera solceller pa taken. I dag har vi cirka 450 m? solpa-
neler installerade och ungefir lika mycket finns inplanerat

i de nidrmast kommande projekten. Energiuppféljning sker
kontinuerligt i alla véra fastigheter. Denna information
analyseras dir avvikande och héga férbrukningar undersoks
vidare for att kunna genomféra forbittringar och energi-
effektivisering.

Flera energibesparande projekt har genomférts dir ut-
byggnad av styr- och dvervakning samt energibesparande
dtgirder medfért besparingar mellan 5 och 15 %.

Forbrukningsstatistik:
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